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Fastighetsbeteckning: Tegelstapeln 4

Byaggnader och ldagenheter

Foreningen bestar av 2 byggnader i tre vaningar med totalt 38 bostadsratter.

Den totala bostadsytan &r 2 572 kvm och lokalytan ar 194 kvm.

Féreningen hyr ut sju mindre lokaler for néringsverksamhet och forrad.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Fastigheten har en bra teknisk status da alla storre renoveringar ar genomférda som tak (1996 ),
stambyte (2002), fasad och balkongrenovering (2006), stambyte kallare/golvgrund (2015).
Lagenhetsfordelning: 2 st 1 rum och kok 13 st 2 rum och kok, 14 st 3 rum och kok, 9 st 4 rum och kok.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Upphandlingen och fonsterbytet har avstannat pga fortsatt problem med leverantoren.
Foreningen har genomfért en avgiftshojning som géller from 1 januari 2023.

Moten

Foreningen har under verksamhetsaret haft 11 styrelseméten. Foreningsstamma hélls den 31 maj.
Foreningen har vid tva tillfallen haft gemensamma dagar for stadning och tradgardsskotsel.

Underhallsplan
Underhallsplan finns for planerade atgarder.

Trapphus
Trappstadningen har vi ett avtal med Skarings Fonsterputs & Stad AB

Snéréjning/Sandning/Jour
Avtal finns med Vaxthuset Utveckling AB géllande snoéréjning och sandning.
Nar det galler akuta problem sa finns ett jouravtal med Svanstroms Fastighetsservice.

Tradgarden
Avtal finns med Hyvik AB for en del arbeten.

Markiser
Enligt tidigare beslut sa far de tolv Iagenheter som &r belagna hégst upp rétt att
installera markiser utifran regelsatta forutsattningar.

Bokningstavla
Ettt elektroniskt bokningssystem for tvattstugor mm. finns installerat.

Ekonomi / Generell bedémning
Foreningen har alltjiamt en god ekonomi och en lag skuldandel

jamfort med marknadsvardet.

Hemsida
Féreningen har en hemsida och finns dven pa Facebook for att kunna vara mer
tillgangliga for medlemmarna.

Bredband
Avtal med IP-Only géllande fiber installerades under 2017.
Bredband/fiber ligger som standard i manadsavagiften.

Nya medlemmar
Vi 6nskar valkomna till:

Alexander Hedberg

Aron Branner och Sasha Branner
Philip Hamilton och Hanna Vesterberg
Victor Mollberg och Eva Méllberg




Foréndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Underhallsfond utnyttjad

Disposition av féregaende ars resultat
Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsyta ( kr )
Lan per kvm bostadsyta ( kr )
Energikostnad per kvm totalyta ( kr )
Rantekanslighet ( % )

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)

Inb.insatser
Uppl.avgifter

4741280

4741 280

2022

1777
39

656
3340
207
48

Yttre
Rep.fond

971 968

119 490

1091 458

2021

1770
-2779

656
3396
260
4,9

Balanserat
resultat

-460 557

-2 779 334

-3 239 891

2020

1822
438
42

655
2292
174
34

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsyta av foreningens fastighet.

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostasrattsyta av foreningens fastighet.

Rantekanslighet (%)

Foreningens lan i férhallande till nettoomsattningen.
Om rantan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver foreningen héja arsintakterna

med denna procentsats.

Arets
resultat

-2779 334

2779 334
38 991

38 991

2019

1795
232
33

655
2400
191
375

Energikostnad per kvm totalyta (kr) bokford vatten, el och varmekostnader i forhallande till

kvm totalyta.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

disponeras sa att

avsittes till yttre reparationsfond

i ansprakstagande av yttre reparationsfond
i ny rikning éverfores

-3 781 764
38991
-3742773

119 490

0

-3 862 263
-3742773

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.




Resultatrakning
Belopp ikr

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och
liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande

resultatposter
Summa finasiella poster

Resultat efter finansiella
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 1 2022-01-01-
2022-12-31

2 1 777 096
3 507 264
2284 360

4 -1 058 667
-620 716
6 -167 485

(&)

7 -280 485
-2 127 353

157 007

8322

-126 338
-118 016
38991

38991

38 991

4

2021-01-01-
2021-12-31

1769 713
495 476
2265189

-4 520 541

-178 347

-280 485
-4979 373

-2714 184

0

-65 150
-65 150
-2779 334

-2779 334

-2779 334




Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres / avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1 2022-12-31

89.10 7297051
11 oy
7297 051

7297 051

372130
88 606

151 909
612 645

3619625
4232270

11529 321

5
2021-12-31

7577 536

7577 536

7577 536

403 034

131434
534 468

3366 249
3900 717

11478 253




Balansrédkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 1 2022-12-31

2531496
2209 784
1091458
5832738

-3 781 764
38991
-3 742773

2 089 965

12 8591910
64 456

11 529 321

6
2021-12-31

2531496
2209 784

971 968
5713 248

-882 940
-2779 334
-3 662274

2 050974

8734 602
7997

92 851
591 829

9427 279

11 478 253




Tillaggsupplysningar 4
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arenedouieninson unpel Biie

Han i Amlicb
MR MY ST IO

om arsredovisning i mindre foretag.

Intaktsredovisning

Hyresintakter och manadsavagifter periodiseras i enlighet med hyresavtal dar endast den del av
intakten som aktuell period redovisas. Det innebar att forskottshyror- och manadsavagifter
redovisas som forutbetalda intikter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster

Resuital eter finansieiia in@kier ocn Kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavg, hyra lokal, hyra bilplats/garage

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1690 224 1686 797
Hyra lokaler 51232 48 896
Hyror bilplatser/garage 35640 34 020
1777 096 1769713

Not 3 Ovriga rérelseintikter
Kabel-TV 63 840 63 840
Intakter ovrigt 4975 12 250
Aterbaring all framtid 438 449 419 386
507 264 495 476




Not 4 Fastighetskostnader

2022-01-01-
2022-12-31
ronsierenovering -
Tradgard 128 138
Elavgifter 72 780
Varmekostnad 417 066
Vatten 82 682
Sophamtning 60 308
Forsakring 60 581
lomtrattsavgalder 144 175
Kabel-TV 25033
Fastighetsskatt 67904
1058 667

Not 5 Forvaltningskostnader
Forbr.inventarier / material 23316
Reparation och underhall 357 401
Resekostnader o
Kontorsmaterial 2674
Fiber, bokningssystem 92 639
Post 130
Revisionsarvoden/extern 29 844
Fritid (ute) 22089
Bankkostnader 1928
Foéreningsavgifter 10 542
Ovriga externa kostnader 80 153
620716

Not 6 Medelantalet anstédllda
Medelantalet anstillda man 3
Medelantalet anstalida kvinnor 4
Suinind medeidniaiel ansidiida 7

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade ekonomiska livslangden.

Féljiande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Rynanader a0z
Ombyggnad tak 5%
Markanliaaninaar 2007
Inventarier, verktyg och installationer 20%

2021-01-01-
2021-12-31

2 306 830
96 584
54775

440 295
76 068
59155
58298

147 300
24322
67 616

3331243

5 866
1033219
381

100

84 821
216

19 656
21252
2510

10 364
10913
1189298




Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffninasvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ulgaende redovisal varde

Taxeringsvérde

Not 9 Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde vid arets slut

Not 10 Ombyggnad tak
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

2022-12-31

14 024 293
14 024 202

-6 446 757
-280 485

-6 727 242

7 297 051

48 326 000

2022-12-31

45 3RR
45 366

-45 366
-45 366

2022-12-31

506 000
506 000

-506 000
0

-506 000
0

2021-12-31

14 024 293

AA NNA ANN
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-6 166 272
-280 485
-6 446 757

7 577 536

39 830 000

2021-12-31

2021-12-31

506 000
506 000

-506 000
0

-506 000

0




Not 11 Inventarier, verktyg och installatior

Ingéende anskaffningsvarden
Arets utrangeringar
Uigagide athumuierade anskainingsvar

Ingdende avskrivningar
Arets utrangeringar/avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Nadacdaatd oM. .00 0 ..« (5
ACUTVISat vaiue viu areis siut

Not 12 Skulder till kreditinsitut
Nedan framgar férdelning av Ian

Langivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av skuld
Langfristig del av skuld

2022-12-31

31687
0
31687

-31687

0
-31 687

)

RiAntecate 9%  Natnum fir

Not 13 Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stillts fér

egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

réntedndring
3,389 2023-03-28
2,577 2023-01-28
3,126 2023-02-28
3,389 2023-03-28
3,126 2023-02-28
3.382 2023-07-78
3,389 2023-03-28
9401 000
9401 000

1 Anahnalann

10

2021-12-31

31687
0

31687

-31687
0
-31 687

0

P Ammabaatme e
-

2022-12-31

432612
154 298
850 000
1200 000
1500 000
1500000
2955 000
8591910

-8 591 910
0
0

2021-12-31

441580
158 022
950 000
1200 000
1500 000
1,500,000
2985000
8734 602

-8 734602
0
0

9401 000
9401 000




Kassaflodesanalys
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resuilal eitei Hinansiciia pusici
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore forandring av
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

FOrandring av ieveraniorsskuider

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drote hiran

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

(93]
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O

280 485

414

319 062

56 625
21138
50 439
-142 692
453 284

142 692
142 692

153 152
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2021-01-01-
2021-12-31

280 845

-468

-2 498 957

-14 131
26 794
-37 190
3026611

483 127

162 751
162 751

645 878
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF TEGELSTAPELN 4
Org.nr 716421-6124

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF TEGELSTAPELN 4 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

drstedovisningons Svriga dolan
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att

£orisiis worloamboton och ot anvinda antacandet om forteatt drift. Antagandet am farteatt drift tillimnac

'~ b e
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dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgarder bland annat utiiran dessa risker oci
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund {or mina uttalanden.

BRF TEGELSTAPELN 4, Org.nr 716421-6124
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av toreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgarder som ir limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i 4rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
TEGELSTAPELN 4 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organ.isalion ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betratfande revisionen av torvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Vid fyra tillfallen har preliminar skatt betalats for sent. Férsummelsen har inte medfort nagon skada for
foreningen utéver drdjsmalsrinta
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Sylv{a Ceamanos
Auktoriserad revisor
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