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Fastiqhetsbeteckning: Tegelstapetn 4

Byggnader och lagenheter

Féreningen bestar av 2 byggnader i tre vaningar med totalt 38 bostadsratter.
Den totala bostadsytan ar 2 572 kvm och lokalytan 4r 194 kvm.
Féreningen hyr ut sju mindre fokaler fér naringsverksamhet och férrad.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.
Fastigheten har en bra teknisk status da alla stérre renoveringar ar genomférda som tak (1996 ),
stambyte (2002), fasad och balkongrenovering (2006), stambyte kallare/golvgrund (2015).
Lagenhetsférdelning: 2 st 1 rum och k6k 13 st 2 rum och kok, 14 st 3 rum och kok, 9 st 4 rum och k6k.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Upphandlingen och fénsterbytet har avstannat, foreningen jobbar vidare med plan fér framtiden.
Féreningen genomférde tidigare en avgiftshdjning from 1 januari 2023.
Moten

Foreningen har under verksamhetsaret haft 13 styrelsemdten. Foreningsstamma hélls den 25 maj.
Féreningen har vid tva tillfallen haft gemensamma dagar for stadning och tradgardsskotsel.

Underhallsplan
Underhallsplan finns for planerade atgarder.

Trapphus
Trappstadningen har vi ett avtal med Clean Factory.

SnGrdjning/Sandning/Jour
Avtal finns med Vaxthuset Utveckling AB gallande sndérdjning och sandning.
Nar det galler akuta problem sa finns ett jouravtal med Svanstréms Fastighetsservice.

Tradgarden
Avtal finns med Hyvik AB fér en del arbeten.

Markiser
Enligt tidigare besiut sa far de tolv lagenheter som Ar belagna hdgst upp ratt att
installera markiser utifran regelsatta f6rutsattningar.

Bokningstavla
Ettt elektroniskt bokningssystem fér tvattstugor mm. finns instailerat.

Ekonomi / Generell bedémning
Féreningen har alltj{amt en god ekonomi och en lag skuldandel
jamfért med marknadsvardet.

Hemsida
Féreningen har en hemsida och finns Aven pa Facebook for att kunna vara mer
tillgangliga for medlemmarna.

Bredband
Avtal med IP-Only gallande fiber installerades under 2017.
Bredband/fiber ligger som standard i manadsavgiften.

Nyamediemmar
Vi 6nskar valkomna till:

Petra Barkman
Silje Abrante Fedreheim



Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Underhallsfond utnyttjad
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsyta (kr )
Lan per kvm bostadsyta ( kr )
Energikostnad per kvm totalyta ( kr )

Rantekanslighet ( % )

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsyta av féreningens fastighet.

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostasrattsyta av foreningens fastighet.

Rantekanslighet (%)

Inb.insatser
Uppl.avgifter

4741 280

4741 280

2023

2 044
236
20

756
3 285
245

4,1

Féreningens Ian i férhallande till nettoomsattningen.
Om rantan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet behéver féreningen hdja arsintakterna
med denna procentsats.

Yttre
Rep.fond

1 091 458

119 490

1210 948

2022

1777
39
18

656
3 340
222

4,8

Balanserat
resultat

-3 239 891

38 991

-3 200 900

2021

1770
-2 779

18

656
3 396
260
49

Arets
resuitat

38 991

-38 991
235 608

235 608

2020

1 822
438
42

655
2 292
174

Energikostnad per kvm totalyta (kr) bokférd vatten, el och varmekostnader i forhallande till

kvm totalyta.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
4rets vinst

disponeras sa att
avsittes till yttre reparationsfond
i ansprakstagande av yttre reparationsfond
iny rakning dverfores

-3 781 764
235 608

-3 546 156

119 490
0

-3 665 646
-3 546 156

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.



Resultatrakning
Belopp ikr Not 1

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2

Ovriga rérelseintakter 3

Summa rorelseintaékter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4

Ovriga kostnader 5

Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 7

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och
liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande
resultatposter
Summa finasiella poster

Resultat efter finansiella

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01 -
2023-12-31

2 044 008
463 107

2 507 115

-1 145 378
-355 331
-189 409

-280 485
-1 970 603

536 512

65 690

-366 594

-300 904

235 608

235 608

235 608

4

2022-01-01 -
2022-12-31

1 777 096
507 264

2 284 360

-1 058 667
-620 716
-167 485

-280 485
-2 127 353

157 007

8 322

-126 338

-118 016

38 991

38 99]

38 991



Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres / avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

89,10
fl

2023-12-31

7 016 566
0

7 016 566

7 016 566

372 314
79 025

163 849

615 188

4 022 318

4 637 506

11 654 072

5

2022-12-31

7297051
0

7297 051

7297 051

372 130
88 606

151 909

612 645

3 619 625

4 232 270

11 529 321



Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10
om arsredovisning i mindre féretag.

Intaktsredovisning
Hyresintakter och manadsavgifter periodiseras i enlighet med hyresavtal dar endast den del av
intakten som aktuell period redovisas. Det innebar att férskottshyror- och manadsavgifter
redovisas som férutbetalda intakter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
RG6relsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavg, hyra lokal, hyra bilplats/garage
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 1 944 036 1 690 224
Hyra lokaler 58 968 51 232
Hyror bilplatser/garage 41 004 35 640

2 044 008 1777 096

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Kabel-TV 73 416 63 840
intakter Ovrigt 8 431 4975
Aterbaring all framtid 381 260 438 449

463 107 507 264



Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01-
2023-12-31

Tradgard 132 572

Elavgifter 79 954
Varmekostnad 449 112

Vatten 101 762
Sophamitning 60 941

Férsakring 64 456
Tomtrattsavgalder 166 875

Kabel-TV 27 586

Fastighetsskatt 62 120
1 145 378

Not 5 Foérvaltningskostnader

Fdrbr.inventarier/material 7281
Reparation och underhall 160 074
Kontorsmaterial 2 595
Fiber, bokningssystem 92 589
Post 150

Revisionsarvoden/extern 34 688
Fritid (ute) 15 946
Bankkostnader 1925
Féreningsavgifter 11 190
Ovriga externa kostnader 28 893

355 331

Not 6 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda man 3
Medelantalet anstallda kvinnor 4

Summa medeiantalet anstallda 7

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade ekonomiska livslangden.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materielia anlaggningstillgangar
Byggnader 2%
Ombyggnad tak 5%

Markanlaggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

2022-01-01-
2022-12-31

128 138
72 780

417 066
82 682
60 308
60 581
144 175
25 033
67 904

1 058 667

23 316
357 401

2 674
92 639

130
29 844
22 089

1 928
10 542
80 153

620 716



Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde

Not 9 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets siut

Not 10 Ombyggnad tak

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inqaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

2023-12-31

14 024 293
14 024 293

6 727 242
-280 485

-7 007 727

7 016 566

48 326 000

2023-12-31

45 366
45 366

-45 366
-45 366

2023-12-31

506 000
506 000

-506 000
0

-506 000

0

2022-12-31

14 024 293
14 024 293

-6 446 757
-280 485

-6 727 242

7 297 051

48 326 000

2022-12-31

45 366
45 366

-45 366
-45 366

2022-12-31

506 000
506 000

-506 000
0

-506 000

0



Not 11 Inventarier, verktyg och installatior 2023-12-34

ingaende anskaffningsvarden 31 687
Arets utrangeringar 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvar 31 687

Ingaende avskrivningar -31 687
Arets utrangeringar/avskrivningar 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 687

Redovisat varde vid arets slut 0

Not 12 Skulder till kreditinsitut
Nedan framgar fordelning av lan

Langivare Rantesats % Datum for
ranteandring

Swedbank 4,774 2024-03-28
Swedbank 4,843 2024-01-28
Swedbank 4,791 2024-02-28
Swedbank 4,774 2024-03-28
Swedbank 4,791 2024-02-28
Swedbank 5,047 2024-02-28
Swedbank 4,774 2024-03-28

Korifristig del av skuld
Langfristig del av skuld

Not 13 Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stailda sakerheter

Panter och darmedjamférliga saékerheter som har stallts fér
egna skulder och avsdattningar

9 401 000

9 401 000

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdékerheter

Lanebelopp
2023-12-31

423 644
150 574
750 000

1 200 000
1500 000
1 500 000
2 925 000
8 449 218

-8 449 218
0
0

10

2022-12-31

31 687
0

31 687

-31 687
0

-31 687

0

Lanebelopp
2022-12-31

432 612
154 298
850 000

1 200 000
1 500 000
1 500 000
2 955 000
8 591 910

-8 591 910
0
0

9 401 000

9 401 000



Kassaflédesanalys
Belopp| kr

Den lépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte

ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafléde fran den lépande
verksamheten fore férandring av
rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar
Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder
Férandring av kortiristiga skulder

Kassafléde fran den iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01 -01-
2023-12-31

235 608

280 485

516 093

184
-9 581
18 790

-142 692

525 486

142 692
142 692

102 309

3 619 625
4 022 318

1!

2022-01-01-
2022-12-31

38 991

280 485

-414

319 062

56 625
21 138
56 459

-142 692

453 284

142 692
142 692

153 152

3 366 249
3 619 625
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Kevisionsberatieise
Till foreningsstimman i BRF TEGELSTAPELN 4
Org.nr 716421-6124

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for BRF TEGELSTAPELN4 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild foreningens 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar torenliig med arsredovisningens
och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att f6reningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
moderfdreningen och koncernen.

Grundfor uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gud revisioissed i Syuige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsrcdovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed6mningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

|

Revisorns ansvar
|

Mina ml ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaiier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsberadttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saékerhet ar en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en s4dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter
eller misstag

och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professibnelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

BRF TEGELSTAPELN 4, Org.nr 716421-6124
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i 4rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaisculiga (yr att wigéta on grund fSr mina uttalanden Risken far att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som berorp misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller Asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jagmig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen uch ullhdiands upplysninger.

- drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens och koncernens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsher3tteleen facta nnnmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rdiivisande vid.

~ inhdmtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar fr styrning, 6vervakning och utfGrande av koncernrevisionen. Jag ar ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag m&aste informera ctyrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av 4rsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér BRF TEGELSTAPELN4 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirinei (Ur 1akcussapsaict.

Grundfér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderf6reningen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund tor mina

BRF TEGELSTAPELN 4, Org.nr 716421-6124
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uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar ctyrelcen har ansvaret far farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderféreningens och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att f6reningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och téreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av saékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller térlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar attmed rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av saékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar t6renligt med bostadsratsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pA revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pA min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pA sAdana 4tgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar tattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Vid tva tillfallen har avdragen skatt och sociala avgifter inte betalats i tid. Styrelsen har darmed inte fullfljt
singa skyldigheter eniigt 5 kap. 49 aktiebuiay
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